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affairesimmobilier

Kfardebiane
poursuit sa mue

En 2014, les ventes immobilieres a Kfardebiane ont encore ralenti par rapport
a celles de 2013. Pour la premiére fois, les promoteurs ont brisé la glace

et affichent officiellement des baisses de prix de 10 a 15 %. Parallelement, ,
le marché poursuit une mutation entamée il y a deux ans, avec la commercialisation
de superficies de plus en plus petites qui visent la classe moyenne.
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, arrivée des premigrs flocons de
neige en décembre a fait fremir le
marché Immobilier & Klardebiane,

« Le téléphone @ de nouveau commence d
sonner, les clients s'informent. L'année der-
niére, les ventes de chalets ont été fortement
pénalisées par une salson de ski quasiment
inexistante =, raconte |l promoteur Bassam
Chamoun. La fée meteo suffira-t-elle pour
autant & relancer un marché pratiquement a
l'armét 7 Rien n'est moins sOr. Plus de 750
chalets restent foujours invendus @
Kfardebiane et Faraya, un stock @ peu prés
identique & celui de I'année 2013, Prés d'un
tiers des 45 promoteurs interrogés par Le
Commerce du Levant dans ces regions n'ont
vendu aucune unité en 2014, et une dizaine
de projets livrés en 2013 et 2014 n'ont tou-
jours pas écoulé leurs chalets. « La clientéle a
diminué de 80 % depuls l'annee 2012 »,
explique e promoteur Gergi Chaghoury.
« Nous avons recu trois visites pendant toute
I'annéa | On est rés loin de la demande des
années 2011-2012, lorsque les clients appe-
lalent chaque semaine en haute saison. Je
pense améter la construction de chalets a
Kfardeblane, qui n'est pas mon meétier princl-
pal =, explique Antoine Farah, un médecin qui
achéve |es Villettes de Fagra &t a bati plusieurs
projets dans la région depuls 2008. « Depuis
quatre ans, nous kancions chaque année un
nouvea projet, mais pour la premiére fois, ce
ne sera pas le cas en 2015, Le marché fonc-
tionne au ralenti », affirme pour sa part Antoine
Cordahi, architecte e! promoteur dans la
région de Tilal el-Assal. Le secteur immabilier
a Kfardebtane souffre peut-glre encore plus
qu'allleurs au Liban, car il conceme trés sou-
vent I'achat d'une résidence secondaire, voire
d'une troisiéme résidence. « Investir dans un
chalet dans la region reste aujourdhul un luxe,
En période de crise politique, sécuritaire et
aconomique, la priorite des acheteurs n'est
plus de dépenser des centaines de milliers
de dollars dans ce type de prodult. C'est par-
ticulizrement vrai pour les Libanais expatriés
dans le Goffe qui représentent une par
importante de la clientéle », affirme le pro-
moteur Abdo Mad.
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La flambée des constructions: depuis 2008 a
attiré beaucoup d'acquéreurs dans 1a région
ces demiéres annaes, mais le résenvolr de
demande n'est pas non plus infini. « La plupart
des familles qui souhaitaient acheter dans la
région ont déja investi et Il faudra au moins
attendre cing ans pour espérer un renouvelle-
ment de la demande = assure Chahé
Yérévanian, le PDG de Sayfco. L'offre de pro-
jets reste fres largement supeérieure d la
demande, avec plus de 1 200 chalets en
construction répartis sur une cinguantaing de
projets. Les investisseurs, qui avalent I'habitu-
de d'acheter des chalets pour les revendre
ultérieurement avec des plus-values ou fes
mettre en location, ne se pressent pas non
plus au portiflon, « Un certain nombre d'inves-
tisseurs qui ont acheté des unites dans des
oros projets en 2011-2012 réalisent méme
qu'ils risquent de faire des moins-vaiues et
cherchent méme & résiller leurs contrats »,
affrme Jade Zoghaib, directeur assoclé du
groupe JSK Real Estate.

DES BUDGETS PLUS ETRIQUES

Les chalets haut de gamme sont les premiers
touchés, en particulier dans la tranche supé-
rieure & 500 000 dodlars, méme s'lls sont
situés A de beaux emplacements, 2 deux pas
des pistes de Ouyoun el-Simane, ou & I'inte-
rieur de Fagra Club. « Au-gela de 300 000 dol-
lars, la clientéle se fait trés rare, Ce segment
de marché a disparu-pour le moment =, Sou-
tient Antoine Rizk, ancien directeur de Fagra
Club. Le promoteur, qui avalt debute la
construction de trols vastes villas de hoe 2
Kfardebiane, a di stopper net il y & quelques
mois les travaux, face a |'absence fotale de
demande. La plupart des projets de la région
sont aujourd'hui affichés entre 300 000 et
500 000 dollars. Encore trop cher pour la
majorité des acheteurs, Surtout que 1a plupart
des nouveau chalets lancés ces demiéres
années ne sont plus tout prés des pistes, alors
gue les chalets restent davantage prisés en
hiver. « Le budget moyen recherché par la
cligntéle oscille autour de 200 000 dollars. La
plupart des acheteurs sont des familles »
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avec des enfants en bas age, qui sont intéras-
sés par des 90 m? avec deux chambres & cou-
cher. C'est une superficle suffisante pour pas-
ser des week-ends pendant |'hiver et quelques
semaines I'été » soutient Jade Zoghalb.
Depuls I'année derniére, les promoteurs ont
lance une deml-douzaine de projets pour
repondre & une demande émergente avide de
petites tallles. s proposent des unités en des-
sous de 100 m?, dont les tarifs débutent 4
110 000 dollars, C'est en particulier ke cas
d'un certain nombre d'unités dans les projets
Sunset, les Roches, ou RedRock, dont ke grou-
pe Sayfco assure la promotion immobiliére.
« Dans les nouveaux projets, chaque espace
est rationalisé, sur ke modéle des stations
européannes. De petits chalets consomment
beaucoup moins d'électricité ou de mazout, ce
qui est primordial pour des acheteurs qui sou-
haitent limiter leurs frals de copropriété. Pour
un chalet de 80 m? les charges sont en
moyenne de 1 500 dollars par an =, précise
Chahé Yérévanian, « Les jeunes couples
maries représentent la grande majorité de nos
acheteurs et 20 % sont des céfibataires qui
recherchent un pled-a-terre & la montagne =,
poursuit le PDG de Sayfco,

LE BOOM DES PETITES SUPERFICIES

Afin de pouvoir fancer des projets aussi com-
petitifs, les promoteurs se sont éloignés de
Duyoun ed-Simane et de Fagra Club, achetant
de vastes parcelles a prix réduits et offrant
souvent un coefficient de construction leur
permetiant de bétir davantage. Zardman s'ap-
préte ainsi & lancer au printemps 140 chalets
dans le projet Chabrowx, & proximité du barra-
ge, et le groupe Global Properties vient, lui, de
démarrer un projet de 48 unités au-dessus du
vilage de Faraya. Autre exemple, fa famille
Mhanna, qui souhaite entamer début 2015 la
construction de G0 “townhouses” & l'intérieur
méme du village de Kfardebiane, « Les pro-
moteurs utiisent e fabel Kfardebiane pour
migwy vendre, alors qu'ils sont en réalité situés
trés loin des pistes =, estime le promoteur Joe
Hobetka, qui achéve les Sophia Peaks 2
Ouyoun el-Simane, prés des remontées méca-
nigues, « Les nouveaux complexes résidentiels
n'offrent pas la méme qualité de matéraux, fa
méme esthétique que des projets plus haut de
gamme, gui sont davantage personnalisés »,
note pour sa part le promoteur Ghassan
Doumit. L'arrivée de ces nouvealx projets a en
Iout cas obligé les acteurs déji présents sur le
marché & §'adapter. « Les acheteurs souhal-
tent désormais échelonner lewrs palements,
comme ils peuvent le faire dans les complexes

Faraya - Ouyoun el-Simane - Fagra
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La nouvelle route de Fagra
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résidentiels qui se construisent sur frois ou
quatre ans. Au lieu de payer 250 000 dollars
en cash, ls préferent verser 30 000 dollars
tous les trois mois. Cela représente une diffi-
culté supplémentaire pour les plus petits pro-
moteurs qui souhaitent construire des chalets
en dix-huit mois », explique Anioine Farah, Les
promoteurs ont également été obligés de
revoir leurs grilles de prix & la baisse, face &
une concurrence accrug. Pour la premiére
fois, une quinzaine d'entre eux interviewds par
Le Commerce du Levant affiche officiellerent
10 & 15 % de réduction depuis I'année der-
nigre, A cette correction des tarifs peut encore
s'ajouter différentes ristoumnes lors de la
phase de négociation. Plusieurs projets pro-
posent méme des unités A partir de 1 800
dollars le métre carré. C'est & Tilal el-Assal —
gul concentre le plus de projets — que les
prix sont [es moing éleves, de 1 900 a 2 500
dollars e métre carré, On trouve Lne gamme
intermediaire de chalets — grosso modo de 2
500 & 3 500 dollars le métre camé — e long de
I'ancienne route de Faraya, entre Kfardebtane
et Fagra, et & Tilal Fagra. Sans surprise, les
pics de prix se retrouvent @ Ouyoun el-Simane
et Fagra Club, ol les tarifs peuvent atteindre
jusqu'a 5 200 dollars le métre camé, Sauf
quelques exceptions, les promoteurs n'ont pas
augmente leurs tarifs au cours de la construc-
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tion, comme cela se fait habétuellement.
« Mous avons effectué nos premiéres transac-
tions il v a trols ans & 2 500 dollars ke métre
carré, dans |'optique de vendre a 3 000 dollars
a la livraison, mais nous n'avons finalement
pas pu majorer nos tarifs », explique le promo-
teur Bassam Chamoun, MEme scénario dans
le projet Edehweiss au ceeur de Fagra Club, ol
les tarifs ont éte blogués cefle annee, alors
qu'il était prévu de les avgmenter de 250 dol-
lars par métre carre pour chaque lot de dix uni-
1és vendues. De bonnes nouvelles pour les
acheteurs potentiels, qul vont bénéficier d'un
large éventail de choix, avec une vingtaine de
projets liviés d'ici & la fin du premier semestre
2015, Maig ceux-ci pourraient &tre aussi ten-
tés d'aller voir alleurs. « Deux nouveaux
marchés vont faire concumence @&
Kfardebiane dans les prochaines années :
Lagloug et Zaarour. Des centaines de cha-
lets y seront construits & partir de |'année
prochaine, 4 des tarifs trés abordables »,
soutient Jade Zoghalb, Certains promoteurs,
eux, continuent de parier sur la longévité de
Kfardebiane. « Il y aura toujours une deman-
de, car c'est |3 que sa trouvent les seules
veritables pistes de ski du Moyen-Orlent. [l
n'existe pas de sérieuse altemative », sourit
Mansour Mhanna, promoteur et ancien
maire de Kfardebiane. o




Val de Neige-San Antonio

& long de I'ancienne route de Faraya, entre

a source Nabeh el-Assal et le barrage mifi-
taire de San Antonio, une demi-douzaine de
petits projets immobiliers sont en chantier,
avec pas plus de cing ou six unités chacun. A
linverse des grands complexes de “gated
communities”, lls attirent une clientéle, & la
recherche de calme et de tranquiliité, qui utii-
58 les chalets &t@ comme hiver, Certains pro-
jets se développent en particulier & Val de
Neige, une région gérée par un comité de pro-
prigtaires qui existe depuls les années 60 et
qui propose aussl un cerain nombre de cha-
lets & la location. Les prix au metre carré
fluctuent entre 1 900 et 3 000 dollars, avec
des petites superficies en vente & partir de
210 000 dollars. Une quinzaine d'unités, qul
seront toutes Ivrées d'ici & novembre 2015,
restent encore sur le marche. Le prix du fon-
cier dans la région varie en moyenne entra
500 et 700 dollars par méire carré.

MELALEUCA HILLS

Livré en décembre 2014 aprés un an et dem
de travalx, le Metaleuca Hills {du nom d'une
plante) se situe pres de Nabeh el-Assal, avant
d'arriver & Val de Neige, Le projet appartient au
groupe Kobbani, qui 2 déja construit une villa
dans la région. Il s2 compose de stk chalets de
110 & 120 m?, dont quatre n'ont pas encore
éte epoulés. Une place de parking est prévue
pour chaque logement, ainsi que des jarding de
50 ou de 120 m?. Le prix des unités varie entre
1900 et 2 100 dollars la métre card, selon les
vues offertes dans les chalets. “=' Malgré le
ralentissement du marché, nous envisageons
de lancer un autre projet prés de celui-cl, pro-
bablement avec des unites de 100 m? », assu-
re Wassim Kobhanl, chef de projet au saln du

groupe éponyme.
QUATTRO

Le Guattro se situe dans la zone résidentiefle de
Val de Neige. Il appartient  deux associés, Elie
Kassis et Rami Skaff, qui ont chargé le bureau
d'architecture Erga de réaliser le design du pro-
jet. Le Quattro, qui s'achévera en juin 2015,
fropase encore deux chalets de 100 m2 a
vendre, dont I'un seulement posséde un jardin
de 90 m?. « Nous n'avons vendu aucune unitd
en 2014, mais ne voulons pas brader nos cha-
lets, qui restent toujours affichés & 3 000 dollears
le m? », explique le promoteur Elie Kassis,

I n".-l.-
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LE HAMEAU DU VAL DE NEIGE

Toujours Iocalisé dans le secteur du Val de
Neige, Le Hameau du Val de Neige a été lancé
par Zeina Khawam et un aulre associé au cours
de I'été 2012, et doit étre Ivré en mars 2015,
Sur les cing chalets, deux restent a vendre,
d'une surface intérieure de 200 m?, avec 92
m? de jardins privatifs, soit un prix unitalre de
620 000 doliars. Deux places de parking, ainsi
que des caves et un local technique sont éga-
lement prévus. « Nous avons vendu une unité
en 2014, le marché immobilier est victime de
la crise dans le pays et plus largement dans la
reégion =, estime Zeina Khawam,

KFARDEBIANE 1744

Kfardeblane 1744 est le trolsiéme projet en
cours de construction a Val de Neige, débu-
té 'année derniére. Lancé par le promoteur
Bassam Najjar, il comporte six unités de
superficies variant entre 200 et 300 m2
Quatre chalets, avec des jardins oscillant
entre 12 et 150 m2, sont toujours sur le mar-
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Les projets de Val de Neige-San Antonio
Projet Propriétaire Superficie Prix des unités Date
(en m?) (dollarsim?)  de livraison

Melaleuta Hilis Groupe Kobibani De0A120 De180042100 Décembre 2014
Le Hameau

du Val de Neige ~ Zeina Khawam & associés 200 2400 Mars 2015
Kfardebiane 1744 Bassam Nafjar De 200 & 300 2500 A5
Kfardebiane 160 Edaurrd Aoun o140 ‘De 260043000 mm
Duato Elie Kassis et Rami Skaff 100 3000 Juin 2015

ché, six mols avant 1a livralson programmée.

Le tarif demandé par le promoteur est en
moyenng de 2 500 dollars par m?. Les uni-
tés sont équipées d'une cave et de deux
places de parking.

KFARDEBIANE 180

Kfardebiane 180 se situe & proximité de I'h-
tel San Antonio, dans une zone ol se dévelop-
pent plusieurs enseignes commerciales. Le
projet, qui appartient au promoteur Edouard
Aoun, sera Ivre en novembre 2015, Deuy tri-
plex de 140 m# avet un jardin de 50 m? sont
a vendre @ 3 000 dollars la m?, tandis que be
duplex de 110 m?* sans jardin est affiché a
2 600 dollars le m?, « Nous avons vendu trois
unités en 2014 dans nolre cercle élargi de
connaissances », raconte Edouard Aoun, « La
demande s'oriente vers des superficies entre
50 et 100 m2 Ce sont principalement des
Jeunes familles, qui désirent temparairement
de petites tailles, en attendant d'investir dans
de plus grands chalets quand leur famille se
sera agrandie », poursuit le promolewr. @ =
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Tilal el-Assal

ilal el-Assal, une région intermédiaire

entre Fagra Club et Ouyoun el-Simane,
se situe entre le pont naturel de Faqra et le
barrage San Antonio. || faut emprunter une
petite bifurcation sur la route principale qui
conduit aux pistes de ski pour atteindre
cette zone calme et naturelle, qui s'urbanise
lentement, mais sdrement. Deux nouveaux
projets ont encore été lancés dans la région
en 2014, malgré la quasi-stagnation des
ventes depuls un an et demi. «<Le marché
n'est pas mort, il faut simplement s'adapier
d la demande =, expligue Charbel Mansour,
un promoteur qui a lanceé un projet de huit
unités au printemps dernier, avec de petites
surfaces de 64 & 125 m® Une trentaine de
chalets sont mis en vente, avec des tarifs
refativement homogenes . |a plupart das
unités, variant de 100 & 200 m?, sont affi-
chees entre 2 300 et 2 500 dollars le métre
carré. Quatre projets proposent des chalets
entre 160 000 et 260 000 dollars, tandis
que les autres dépassent géneralement la
barre des 300 000 dollars. La moitié des
promoteurs de la région ont été contraints
de Kcher du lest sur leurs produits, en
moyenne de 5 a 15 % de baisse. « C'est la
premiére fois que nous demandons des prix
aussl bas depuis que nous construisons
dans |a région », explique Antoine Cordahi,
qui mettra en vente en 2015 ses huit cha-
lets du Tilal el-Assal 6909 & 2 000 dollars
le métre carré, Pratiguement toutes les
unités de Tilal el-Assal seront livrées au
premier semestre 2015, offrant une large
palette de cholx aux futurs acquéreurs.

Depuis quelques années, les Infrastruc-
tures de Tilal el-Assal se sont améliorées,
méme si elles pourralent |'étre davantage
encore dans certaines parties plus recu-
leas de fa region. « Les discussions entre
les différents proprigtaires n'ont toujours
pas abouti & la création d'un comité
comme c'est le cas dans la région de San
Antonio =, note le promoteur Gergl
Chaghoury, Les prix des terrains dans |la
région ont légerement diminué, et varient
en moyenne entre 600 et 800 dollars le
metre carré. Les parcelles disponibles
dépassent rarement 1 000 métres carres et
sont détenues par plusieurs grands proprie-
taires terriens (notamment le  dépulé
Nehmetallah Abi Nasr et ses fils).

IMMEUBLE MICHEL DACCACHE

Le projet du promoteur Michel Daccache a
e achevé il y a cing mols, et propose enco-
re deux duplex & vendre. De 177 m2, avec
trois chambres a coucher, les unités dispo-
sent aussi de 160 m? de jardins, d'une place
de parking et d'une cave. Le promoteur a
diminué ses tarifs de 2 500 & 2 300 dollars
le métre carré au cours de l'annge 2014.
« La demande est encore plus lente qu'en
2013, et nous recevons en moyenne delx
visites par mois, Nous avons majoritairement
vendu & des Libanais expatriés dans le Golfe
et en Afrique, explique Michel Daccache. Si
|e construis @ nouveau dans la réglon, ce
sera pour commercialiser des chalets entre
708t 120 m2. »

Les projets de Tilal el-Assal |

Projet Propriétaire Superficia Prix des unités Date

{en m?) (dallars/m?) de livraizon |
laRushe  Vves Tohmé e 1800 Mas2I5
Tiial ebhssal 8908 Anfoine Cordahi 130 2000 il 2016
Honey Hills Chalets.  HikmatKoussa 320480 2200 ot 2004
Till elAssal 108 TomyVoussel  De 1504250 2300 ms
TialB836 ~ GeorgesAbouNassar 110 230 Ael21S
Imméble Dacgache  Michel Daccache m 2300 m
Farestilltop ~ PaidersGowp = 16 M}mmm mﬂﬂ
Vila Princess Wl lesGérants 05220 2400 holt 2014
Thal 7622 CharbelMansor  De 643125 2500 A 2015
Kfardebiang 7030~ Bassam Chamoun 178 2500 Jamier 215
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TILAL 108

Le Tilal 108 est le dernier d'un ensemble de
quatre chalets, qui ont ét& achevés l'année
demniére, Le projet, construit par le promo-
teur Tony Youssef, sera fivié au cours de
I'année 2015. Il comprand huit chalets de
150 a 250 m? qui sont encore disponibles &
2 300 dollars le métre carré.

LA RUCHE

Localisé dans le fond de Tilal el-Assal, le pro-
jet La Ruche appartient au promoteur Yves
Tohmé, Les hiit chalets seront livrés au prin-
temps 2015, avec deux unités qui n'ont pas
&8 encore ecoulées ¢ un 110 m2 4 190 000
dullame{msafmdﬂﬂm?amjarﬁnau
prix de 250 000 dollars, « Nous avons balssé
nos tarifs de 2 500 & 1 900 dollars le métre
CATé pour nos dewx demigres unités, car nous
projetons de construire un autre projet dans la
région =, explique Yves Tohmeé. Le promoteur
s'appréte en effet & lancer six nouveaux cha-
lets de 100 m? & Tilal el-Assal. « Le budget le
plus demandé varie entre 200 000 at 250 000
dollars. Ce sont surtout des familles de deux
enfants qui sont intéressées par 'achat dun
chalet et pas des célibataires. »

TILAL 7622

Lancé en mai 2014 sur un lermain acheté la
méme année & 550 doltars le metre came, le
peojet de Charbel Mansour sera lvré en avril
2015, Nl est le seul de la région & proposer des
surfaces inférieures @ 100 m2 Sur les huit
duplex du projet, cing ont été vendus en 2014,
et troés tailles restent disponibles : 66, 118 et
125 m?, Les unités comportant des jardins ont
déja été vendues. « Les clients sont davantage
attirés par les projets en dessous de 200 000
dollars, mals sont aussi préls a debourser
350 000 doflars si la qualité est B, Aujourd"hui,
paur vendre, || faut offrir un projet qui posséde
§a propre identits, qui se distingue de ses
concurrents =, affime le promoteur, qui
construt également dans la capitale |m-
meuble Achrafieh 4595.

VILLA PRINCESS 3
Le Villa Princess 3 est le trolsiéme projet des

fréres Gergl et Anthony Chaghoury & Tilal el-
Assal, Les propriétaires de la sociélé Les



Gérants ont écoulé les derniéres unites du
Villa Princess 2 & la fin de I'année 2013 et
proposent encore deux chalets & vendre
dans le Villa Princess 3 © une unite de 95 m?
gt un triplex de 220m2. Chacune des uni-
tés ne possede pas de jardin. Le prix est
resté stable, a 2 400 dollars le m?®. « Les
acheteurs cherchent toujours @ économi-
sar 20 000 ou 30 000 dollars, plutdt que
d'investir dans un produit de qualité durable,
ce qui est indispensable dans une fegion
aussi rude =, déplore Gergl Chaghoury. « La
demande est nettement moins bonne qu'll y
a trois ans, mais aussi beaucoup plus
sérleuse », poursuit aussi e promoteur, gui
gimerait lancer un nouveau projet en 2015 sl
la conjoncture s'ameéliors,

MOUKAWEM KASSAB 6967

Trois chalets du projet d'Elle Moukawem et
d'Henri Kassab ont déja &t lwes celle
annéa, et les frols unités restantes sont
lvrables dans un delai d'un mols, si des
acheteurs sont intéresses. « La cuisine et la
salle de bains peuvent &tre rapidement réali-
sées selon les golits du client », explique le
promaoteur Elle Moukawem. Les chalets sur
le marché sont des duplex de 150 m? avec
trois chambres a coucher. Seulement I'une
de cas trois unites comprend un jardin prive.
Las promoteurs ont abalssé leurs tarifs de

2 500 & 2 300 dollars e métre carré il y a
cing mois. « Beaucoup de promoteurs de la
région ont vendu des chalets a des connais-
sances, car le marché est presque & |'ammét »,
indique le proprigtaire du projet

FARES HILLTOP

Le projet Fares Hilltop sera livré, comme
prévu, en janvier 2015, Le promoteur Elie
Chidiac, président de la socléte Raiders
Group, ne dispose plus que d'un duplex de
176 m?, avec un |ardin de 100 m?. Le tarif
affiché est de 2 500 dollars e metre care,
contre 2 300 dallars || y & encore quelques
mots. « Cette année, nous avons vendu deusx
triplax & des Libanals expatriés dans le Golfe.
Comme la demande est trés bonne et qu'll
§'apit de notre demier chalet, nous avons
haussé son prix =, soutient Elie Chidiac, qua-
siment |'un des seuls promoteurs de la
réglon 4 se satisfaire du marché immabilier
en 2014,

HONEY HILLS CHALETS

Achevé au cours de I'été 2014, le Honey
Hills propose toujours deux chalets doubles a
la vente. Le premier combine une surface de
160 et une autre de 320 m?, qul sont Ins-
crites sur un méme titre de propriéte. La
seconde unité regroupe deux chalets de 160
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me, selon le méme procédé. Le proprietaire,
Hikmat Koussa, vend ses unités restantes a
2 200 dollars |8 métre camé et a réduit son
prix de plus de 10 % par rapport & |'Gté
2014, Chacun des deux chalets est pourvu
de deux places de parking.

KFARDEBIANE 7030

Alors que la livraison des quatorze chalets du
Kfardebiane 7030 interviendra au cours du
mois de janvier 2015, encore une unite de
178 m? avec un jardin individuel de 60 m?
n'a pas encore été liquidée. Le projet, qui se
situe proche de 'entrée de Tilal el-Assal,
appartient au promoteur Bassam Chamoun
et & ses associés. Le prix demandé pour le
dernier chalet est de 2 500 dollars le m2, « |l
n'est plus rentable de lancer de nouvealx
projets a Kfardebiane, Les prix des terrains
n'ont vraiment pas balssé, le colt de
construction est toujours aussl élevé et la
concurrence est injuste, avec un certain
nombre de projets gul ne sont pas de quali-
t& =, estime Bassam Chamoun.

TILAL 6908

Le Tikal 909 est I'un des deux seuls projels de
Tilal ef-Assal débuté en 2014, Il se composara
de duplex de 130 m?, qui disposeront, pour i
moitié, de jarding privés de 80 & 90 m? =

Wiardubiane T30
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Chague unité bénéficiera d'une place de par-
king. Le prix demande par Antoine Cordahi, |'ar-
chitecte et promoteur du projet, est de 2 000
dollars, I'un des moins dlevés de la région. Les
ventas ne commenceront pas avant |'été 2015.

TILAL 6836

Construit sur la route principale qui condult au
barrage de San Antonio, le Tilal 6836 se situe

en face de la région qui concentre |'essentiel
des nouveaux projets résidentiels & Tilel el-
Assal. Le projet du promoteur Georges Abou
Nassar sera v au printemps 2015. Deuws uni-
tes ont ete vendues au cours de ['année 2014,
Cing duplex de 110 m2 avec deux charmbres &
coucher n'ont pas encore rouvé d'acquéredr,
L'été demier, le promoteur du Tial G836 a
abaisse ses tarifs de 100 dollars par me, ot les
chalets sont désormais & vendre 4 2 300 dollars

Entre Baskinta et Kfardehlane

anat Bakiche, une régmn n&tumlleerm—

re préserveée & une dizaine de minutes
de la dewdéme entrée de Fagra Club, se déve-
loppe au ralenti. Le vaste projet du Plateau de
Bakiche, qui s'étend sur 200 000 m?, pourrait
altirer les investisseurs dans la zone, méme sl
semble que le destin de la région dépende sur-
tout de ta remise en sefle de la station de ski de
(anat Bakiche, fermée dapuls une dizaine d'an-
nées, « Des &udes poussées sont en cours
pour rouvrir [a station et construire un village
résidentiel qui 5'adresseralt essentieliement aux
Jeunes. Ces etudes vont encore prendre si
mois & un an et leur issue dépendra aussi de la
conjoncture economique au Liban =, expligue
Maroun Hélou, PDG de la société Abniah, qui
est 'un des grands propriétaires du domaine
skiable et des temains environnants sur plus
d'un milion de métres camés. Le prix des ter-
rains, qui avalent augmenté en 2011-2012, a
diminug d'environ 10 % depuis un an et demi.
« Les tarifs varient en moyenne entre 150 et
300 dollars le métre camé. Les acheteurs se
font rares, tandis que les investisseurs souhal-
tant revendre leurs terrains sont de plus en phus
nombrewx =, explique Joseph Karam, I'un des
plus grands proprietaires de fa region. Dans un
autre secteur, pres du village de Baatouta, a
demamé un Immense projet de 650 chalets, le
RedRock.

BAKISH TWINS

Situé en bordure de la route qui descend vers
Baskinta, le Bakish Twins se trouve non loin de
la deuxieme ertrée de Fagra Club. Au départ,
deux associés, Georges Diab et Elie Rahmé
souhaitalent réaliser un projet privé, avant de
finalement décider de le commercialiser. Quatre
tles huit chalets n'ont pas encore frouve acque-
reur. || s'agit de duplex de 125 m2. Un saul des
chalets dispose d'un jardin de 90 m? tandis que
les autres se repartissent dans les étages supé-
rieurs, Le projet offre des vues sur Baatouta et

le m?. « La majorité des clients qui s'informent
ont recours & des emprunts bancaires, et ne
sont pas préts & débourser plus de 225 000
dollars pour acheter un chalet & la montagne »,
assire Georges Abou Nassar, « Jg préfire ne
pas louer, mais |'emvisageral cette option si j'al
vendu peu de chalats d'ici 4 un an =, ajoute ke
promoteur, qui constniit avec la société Abou
Nassar Developers d'autres immeubles dans la
région du Metn. =

Baatet Kanaan. « Le prix, négociable, est de
2 500 dollars le métre camé; et nous alions trés
prochainement kancer une promotion sur deux
de nos chalets. Le marché est lent partout,
méme & Fagra Club, ol trés peu de nouveawx
projets sont lances =, explique e promoteur
Georges Diab.

LE PLATEAU DE BAKICHE

Le Plateau de Bakiche est un projst du groupe
Chekerdjian Estates, qui couvre une superficie
de 200 000 m?, Il se trouve un peu & |'écart de
k2 route principale entre Fagra Club et le village
de Baskinta. Les propriétaires — qui sont avant
tout des promoteurs fonciers — ont commence
a subdiviser depuls plusieurs anndes le temain
&n 106 lots de 600 & 1 500 m2. lis ont égale-
ment instalé un réseau  d'infrastructures
(routes, réseawx d'eau et d'électricité), planté
prés de 4 000 arbres et amorcé ka construction
d'un "club house”. Au cours de I'annés, ils ont
vendu 25 % des lots & des investisseurs ou &
des particuliers qui vont consiruire des malsons
individuelles. « Une premigre construction a
debute au mols de septembre et une dizaine de
projets personnels vont commencer en 2015 &
partir du printemps -, explique  Gary
Chekerdiian, promoteur du Plateau de Bakiche.
Les propriétaires pourront choisir entre divers
prototypes de chalets et leurs constructions
deviont Atre soumises & ['approbation d'un
comité d'architectes. = Nous pensons vendre
50 % des unités et ensuite marquer une pause
dans les transactions = poursuit Gary
Chekerdjian. Le projet sera un projet de “gated
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Les projets entre Baskinta et Kfardebiane
Projet Propriétaire Superficie Prix des unilés Date
(en m?) " (dollarsim?)  de livraison
FRedRock  Famille Demerjian 50,90et130  De226043000  Avil 2018
Bakish Twins  Georges Diab et Elie Rahmé 125 .2600 Juin 2015

community” avec une équipe qul gérera la
maintenance et la sécunté 24h/24. Les charges
de copropeiété ne dépasseront pas un dolkar par
métre came, sefon I promoteur,

REDROCK

Les travaur du plus grand complexa immabifier
de la région, le RedRock, ont commenceé en
septembre 2014. Localisé & proximité du vilka-
0 de Baatouta, en contrebas du centre
eéquestre de Fagra Club, le RedRock appartient
a la famille Demerjian (Demco Steel) et est com-
mercialisé par le groupe Sayfco. Sur 500 000
méltres camés, le projet prévoit 1a construction
tie 650 chalels d'ici & awil 2018. Différentes
surfaces sont toujours disponibles : des 50, des
90 el des 130 n?, comprenant deux ou troks
chambres & coucher. Les propriétaires du pro-
Jet ont vendu 200 chalets au cours de |'année
2013 et 150 unités en 2014, selon Chahé
Yérevanian, le PDG de Sayfco. La valeur du pro-
|et atteint les 200 millions de dollars, avec des

- tarifs oscillant entre 2 250 et 3 000 dollars Je

métre camé. Le RedRock intégrera également
un spa, des circuits de randonnée et de pro-
menade, et prevoit de créer une ferme bio sur
50 000 m2, qui permetira de produire fruits et
légumes pour les résidents. Dans un deuxde-
me temps, une fois le RedRock acheve, ke
groupe Sayfco envisage — selon la conjonctu-
re économique — de lancer la construction de
villas sur un terrain adjacent de 200 000 m?®,
avec la méme configuration que les rési-
dences Clouds construites par le groupe &
Fanra Club Il y a plusieurs années. a




Ouyoun el-Simane

our la deuxiéme annes conseculive,
P aucun projet n'a été lance a Ouyoun &l-
Simane, signe durable du ralentissement
immobifier dans la station de ski. « Avec una
incidence fonciéra de 2 500 a 3 000 doilars
le m2, les promoteurs peuvent difficilement
vendre leurs unités & moins de 4 000 doilars
le métre carré =, expliqgue le promoteur
Micolas Manasseh. Parallglement, la clienté-
|e désireuse de débourser plus de 500 000
dollars pour une maison secondaire §'est
tarie, Les ventes & Ouyoun el-Simane se
sont effectuées au compte-gouttes — & peine
quelgues unités en 2014 - et || reste enco-
re prés de 30 chalets sur le marché, alors
que les trols projets en cours sont déja
achevés. Les tarifs s'échelonnent entre
3 150 et 5 200 dollars le métre camre. Des
trangactions se font toujours a la revente,
surtout au sein du projet InterContinental
Mzaar. Les propriétaires de la station de ski,
la société Tourisme et sports d'hiver Mzaar
SAL, n'ont pas donné d'informations au
Commerce du Levan! concemant leurs
futurs projets dans la region, notamment la

nossible construction d'un hitel trois étoiles
a Ouyoun el-Simane,

SOPHIA PEAKS

Acheve depuls prés d'un an, les Sophia
Peaks est construit sur ['une des plus hautes
parcelles de Ouyoun el-Simane, dans la zong
résidentielle des Plateaux. Sur les huit cha-
lets du projet, deux sont toujours & vendre
un 270 m? au second etage vendu dans la
configuration “core and shell”, avec des jar-
dins privés de 90 m?, et une autre unite de
270 m? au rez-de chaussée, Le projet
appartient & la société HOC Properties, quil
va lancer au cours de I'année 2015 un pro-
Jet de "gated community” & Adma. Le prix
demandé est de 3 150 dollars par métra
caré, « Nous pensions augmenter les tarifs
pour nos demiers chalets, mais |'évolution
du marché ne I'a pas permis », explique Joe
Hobeika, président de HDC Properties. « A
Ouyoun el-Simane, le marché est saturé, en
particulier dans la zone des Plateaus. Les
terraing avoisinent les 3 D00 dollars le metre

Les projets de Ouyoun el-Simane

Projet Propriétaire Superficie Prix des unités Date |

{en m?) (dollars/m2) de livraison
Sophia Peaks  HOC Properties m 3150 014
Kfardsbiane 4731 Mawarid Real Estate De 197 4 326 4500 w3 -
38 Cottage Nicalas Manasseh & associés De 1004200  De 4 500 4 5200 2014
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carré, ce qui représente une forte incidence
fonciére pour pouvoir lancer de nouveau
projets », ajoute le promoteur,

35 COTTAGE

Au coeur du secteur des Plateaux, le projet
38 Cottage se positionne au-dessus du res-
taurant Montagnou, & une centaine de
métres des pistes de ski. A l'orlging, || s"agit
d'un complexe touristique proposant des
chalets & la location qui a ete rachete en
2010 par quatre investisseurs libanais, qul
I'ont entiérement rénové et remodelé, Le
nouveau projet se compose de 45 unites de
100 & 200 m? avec des jardins de 60 & 150
m?, réparties en quatre blocs. |l comprand
également 7 000 m? d'espaces verts com-
MUNS, LN Sauna, une piscine extérieure, Une
salle de sport, une salle de cinema, des
espaces de jeux.,. Les premiers chalets sont
fonctionnels depuis le mols de décembre,
mals 30 % des unités n'ont pas éte écou-
lées. « Nous avons vendu 10 % du projet en
2014 & des prix stables par rapport 4 'année
précédents. Nous avons récemment vendu
un 115 m? & 5 200 dollars le m? », assure
Micolas Manasseh, coproprigtaire du 35
Cottage. La grille des tarifs varfe entre 4 500
et 5 200 par métre carre, selon la tallle el
I'emplacement des unités. = Notre projel
offre une palette de services qul n'existent
pas dans le secteur des Plateaw », poursuit
le promoteur. Les charges, qui incluent un
service de gardiennage 24h/24, seront d'en-
viran 30 dollars par unité.

KFARDEBIANE 4731

La projet Kfardeblana 4737 se situe le long
de |a route principate de Ouyoun al-Simane,
4 proximité de [I'hitel InterContinental
Mzaar. Bien que livre début 2013, le projet
développé par la sociglé Mawarid Real
Estate propose encore B0 % de ses chalets
& la vente. Les appartements disponibles
sont des triplex de 197 & 326 m? divisés en
cing blocs indépendants avec des entrées
indépendantes. Trols triplex  Inférigurs
bénéficieront de jardins de 95 & 260 m2,
Chague chalet dispose aussi de deux ou
trois places de parking en sous-sol. Malgré
|a stagnation des venles, les prix des unites
sont restés identiques, a 4 500 dollars le
metre carmg. o -
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Sur la route de Kfardebiane a Fagra

e boom immobilier de 2007-2008 &

Kfardebiane a d'abord concerné Ouyoun
el-Simane, Fagra Club ainsi que les zones
qul se trouvalent a proximité, comme Tilal
Fagra. Avec les années, les nouveaus projets
s& sont multipliés plus |ain de ces deux pdles
d'attraction, plus bas en altitude, et vont
méme désormals s'étendre Jusqu'au village
de Kfardebiane. Une série de complexes
résidentiels, tous proches les uns des
dutres, se construisent depuis quelques
années dans le périmétre du restaurant
(anater, a la croisée des routes de Faraya et
Kfardebiane. La plupart de ces projets, pilo-
tés par le groupe immobilier Sayfco, cher-
chent & attirer une clientéle aux budgets plus
limités et désireuse d'estiver a la montagne,
&t non uniguement de skier pendant I'hiver.
Le vaste projet de 400 chalels des Roches
propose des unilés & vendre & partir de
150 000 dollars, tandis que les 60 chalets
du complexe Sunset s'affichent & partir de
240 000 doflars, La région devrait encore se
developper d'ici & quelques années avec le
cenire de villéglature Ahlam Mountain Resart
— qui prévoit notamment la construction d'un
goif — et le projet Eden qui couvriront & eux
deux plus d'un million de metres carmés.
Autour des rulnes antiques de Fagra et sur la
route conduisant & Fagra Club, un certaln
nombre de projets ont aussi vu le jour, ol les
unités varient généralement entre 300 000
et 500 000 dollars,

SAN STEPHANO KFARDEBIANE

Clest & proxmité de l'école des Saints-
Ceeurs dans le village de Kfardebiane que
sera lancé le San Stephano au printemps
2015. Il s’apit d'un ancien projet de lotisse-
ment datant du début des années 80 et
appartenant a la Société foncigre d'investis-
sement et de construction (Sofico), qui va
gtre-remis au godt du jour, Le San Stephano
g'étend sur 243 000 m2, dont 100 000 m2
seront destinés 4 la construction et sont divi-
585 en 150 parcelles de 850 & 1 200 m? (le
reste étant constitué de routes, farding
publics, circuits de randonnée ou ATV). La
famille Mhanna (Ramez, Mansour et Rock
Antoine Mhanna) a racheté en 2011 les
parts de la société Sofica dans le projet San
Stephano. La premiére phase du projet (sur
deux ans) prévoit la construction de G0
“townhouses™ sur 10 000 m2, d'une taille de

80 & 130 m?, avec de petits jardins privés da
30 & 70 m?, Les promotaurs prévoient éga-
lement de construire au sein du projet un
restaurant, un country club, un boutique-
hatel ou encore une église. Le groupe Sayfco
s'occupera de la promotion immobiliére du
San Stephano,

KF 7534

Le KF 7534 est un projet familial qui appar-
tient & Joseph Kahi et & ses fréres. || se situe
au-dessus du village de Kfardebiane, 4 7,5
kilométres des pistes de ski. Le projet est
composé de quatre duplex de trols chambres
a coucher de 300 m? avec des jardins de
100 & 120 m2, Les travaux devraient s'ache-
ver @ 1a fin de 'étg 2015, date & laquelle les
promoteurs mettront en vente leurs chalets.
Le prix demandé est d'ores et déja de 3 200
dollars le m?

LE DOMAINE DU CHENE

Entre le village de Kfardebiane et le restau-
rant Qanater, le Domaine du Chéne com-
prend trois villas de luxe de 393 & 630 m2,
affichées au prix de 2 500 dollars le métre
carre. La construction des villas a été tem-
porairement arrétée & mi-construction en
raison de la falblesse de la demande, at
reprendra en fonction de la conjoncture éco-
nomique dans la région. A I'origine, le projet
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devait comprendre 36 villas sur 32 000 m?,
mais le concept a changé en cours de
route. « || nm'existe actuellement aucune
demande pour le haut de gamme, et nous
préférons vendre nos parcelles restantes &
des particuliers qui pourront construire des
habitations selon certaines normes qui lais-
sent une place importanite & la verdure,
Environ 25 % des lots onl déja été ache-
lés =, explique le promateur Antoine Rizk,
progrigtaire du Domaine du Chéne avec
quatre aufres associes.

SUNSET

Le projet Sunset appartient & Mansour et
Ramez Mhanna (les propriétaires du res-
taurant Qanater), et c'est le groupe
Sayfco qui en assure la promation immao-
biliére. Les travaux ont démarré |l v a six
mois et devraient s'achever d'icl & la fin
de I'année 2017. Situé prés du restaurant
Qanater, Il regroupe 60 chalets. Le projet
propose deux types de superficies : des
deux chambres & coucher de 80 m? et des
trols chambres a coucher de 130 me
avec un ou deux parkings par unité. Il
inclura aussi 2 000 m? d'espaces verts en
commun, Le projet est écoule & environ
70 %. « Nous avons vendu 60 % des uni-
tés sur les réseaux sociaux dans les deux
premieres semaines du lancement
gxpligue Chahg Yérevanian, le PDG du




groupe Sayfco. Le prix de départ etait de
2 250 dollars le métre carré, et atteint
maintenant 3 000 dollars pour les unités
restantes,

AHLAM MOUNTAIN RESORT

Les travaux du Ahlam Mountain Resort,
plusieurs fois repousses, devraient com-
mencer au début de I'année 2015. Ce
gigantesque projet qui s'étendra sur 1,1
milllon de métres carrés dans une grande
vallée derriere le restaurant Qanater,
constituera I'un des plus grands centres de
villégiature du Liban. Une premigre phase du
projet s'étendra sur prés de 400 000 me.
Elle prévoit la construction d'un village
résidentiel avec 30 chalets de 150 & 285
me munis de jarding privés, mais aussi de
restaurants, de cafes, d'un boutigue-
hitel, d'un country club, ou encore d'une
#église, Autour de ce “centre de village”
s'étendra un parc de 100 000 m? et 81
parcelles sur lesquelles des proprietaires
pourront construire leurs propres villas
selon certaines normes volumetrigues et
écologiques, Paralliélement, commencera
aussl Ia construction d'un golf (B0 000
m3). Environ 40 % des chalets ont déja
été vendus en 2014, et ceux encore dis-
ponibles sont affichés & 3 200 dollars par
me2, Environ 20 % des parcelles ont en
outre été vendues, notamment & |'occa-
sion du Salon immaobilier Dream 2014. Le
prix des lots restants est de 600 dollars
par métre carré. Les travaux d'infrastruc-
ture (routes, canalisations d'eau, réseau
d'électricité) débuteront au printemps,
axécutés par la société Mouawad-Edde,
gl |a construction des premiers chalets
d'icl & un an et demi, pour une livraison
prévue en 2018.

C'est la société FFA Real Estate, une filia-
le d& la banque FFA Private Bank, qui
pllote le projet, Son president, Jean
Riachl, est I'un des actionnaires de Ahlam
Lands — qui posséde le Ahlam Mountain
Resort — avec plusieurs Investisseurs
comme les familles Kallassi, Frem ou le

propriétaire foncier Nizam el-Achkar.

EDEN

Le groupe Sayfco, qui etait I'un des
actionnaires de Anlam Lands, a décidé en
2010 de se refirer du projet Ahlam
Mountain Resort, tout en conservant 200
000 m? de terrains. Depuls deux ans, la
famille Zard Abou Jaouds ([Bait Misk) est

Les projets de la route de Kfardebiane & Fagra
Projet Propriétaire Superficie Prix des unités Date
(en m?) (dollarsim?) de livraison
Les Villettes de Fagra  Antoing Farah 200 2500 Janvier 2015
Domaine du Chéne  Antaine Rizk ‘De3934830 2500 ND
\‘lhlmu “Abdo IH De1404180  De250023000 Aodt 2014
1 nmm De1054342  De260022800 2016
:-lt m e B0& 130 3000 Juiller 2016
ll.Hlﬁ DHH 50,752 130 3000 e
Ahlam Mountain Resort Ahlam Lands D 150 & 285 3200 me
IFmI Mﬁlitlﬁ-m 300 3 200 Aol 205
lt.h-ilhhi De 100'4 150 3300 il 2015
Dunes de Fagra Marwan Kebbé & associés  205-315 DedS00A4000 2013

partenaire dans Eden avec Sayfco & hau-
teur de 50 %. Les 200 000 métres carrés
seront divisés en 45 parcelles de 2 000 a
3 000 m?, sur lesguelles les acheteurs
pourront construire des maisons indivi-
duelles en respectant certaings normes
de construction prédéfinies. Les lots, qui
ont souvent & achetés & moins de 100
dollars par m? & partir de 2006, sont a
vendre entre 500 et 1 000 dollars par m2,
« Nous avons une liste d'attente de 80
personnes intéressées par des parcelles,
mais nous ne les mettrons pas sur le mar-
ché avant le printemps 2015 », assure
Chahé Yérévanian. Le groupe attend une
autorisation de la municipalité pour
construire une voie asphaltée d'un kilo-
metre qui reliera le projet 4 la route prin-
cipale, et un permis de lotissement de la
Délégation générale de ['urbanisme
(DGU), avant de deébuter les travaux. Le
colt du lotissement est estimé & 15 mil-
lions de dollars. Sur les 10 00D m? du
projet Eden sera également construit un
boutique-hitel avec 25 suites gere par
une suite internationale et un spa.

LES DUNES DE FAQRA

A proximité du restaurant Qanater, le pro-
jet des Dunes de Faqra a éte achevé au
cours de I'année 2013, mals propose
encore une dizaine de chalets a vendre. Il
reste plusieurs duplex de 205 m2 avec
trois chambres & coucher et trois triplex
de 315 m? avec des jardins privés de 60
4 90 m2. « Nous avons vendu trois unités
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gn 2014. Le marche est particuliérement
lent, en raison de la crise politique et éco-
nomique que traverse le pays », affirme
Roland Massar, |'un des responsables de
vente du projet qui appartient a Marwan
Kebbe et & plusieurs autres associés. Les
prix des unités n'ont pas baissé depuis un
an ; 3 500 dollars le m2 pour les duplex
gt 4 00D dollars le métre carré pour les
triplex.

FAQRA SCENES

Le Fagra Scenes se situe juste aprés les
Dunes de Fagra et se présente comme un
complexe résidentiel de sept blocs avec
49 duplex. Il appartient & Nizam el-Achkar
gt René Mouawad, est construit par la
société Optimal Engineering et commer-
cialisé par la société Plus Properties. Le
projet, qui sera livré au cours de I'annee
2016, a été vendu a 90 %, mais aucung
transaction n'a eu lieu en 2014,

Il reste donc six chalets & vendre @ deux
duplex de 342 m?, des duplex de 105 m?
avec 1B m® de jardins et des duplex de
118 m? sans jardin, « Le prix de deparl
gtait de 2 475 dollars et desormals nos
unités sont & vendre & 2 750 dollars le
me, méme s'll est possible de negocier
jusqu'a 2 600 dollars le m® =, explique
Nicolas Mehchy, diracteur des ventes de
la société Plus Properties. Les charges de
copropriété seront de I'ordre de 20 dollars
par m2 par an. Un service de gardiennage
24h/24 et de maintenance des espaces
verts est prévu. 4+
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LES ROCHES

Situé au croisement des routes condul-
sant & Faraya et @ Kfardebiange, le projet
Les Reches se présente comme un *villa-
ge” de 400 chalets qui s'étendront sur
65 000 m?, avec 20 000 m® d'espaces
verts. Habib Chidiac et Fouad Daaboul en
sont les promokeurs, en partenariat avec
l2 groupe Sayfco. Des travaux d'excava-
tion et d'infrastructures ont commencé en
2014, mais la construction des Roches en
tant que telle n'a pas débuté, les proprié-
taires n'ayant pas encore oblenu un per-
mis de construire de la municipalité de
Kfardebiane. Ces demiers souhaitent
aussi dévier un cours d'eau présent sur le
terrain, ce gui nécessite une autorisation
du ministére de |'Energie et de I'Eau , un
décret ministériel, et enfin un décrat pré-
sidentiel. « Nous pensons obtenir le per-
mis de construire rapidement et commen-
cer la phase de beton dés le printemps »,
assure Chahé Yérévanian. La premiére
phase prévoit |a construction de 120 cha-
lets et la livraison des Roches est pro-
grammee pour 2019. La plupart des cha-
lets ont &té vendus entre 2013 et 2014,
et une cinquantaine de chalets — des 75
et das 130 m? - sont encore disponibles,
selon le PDG de Sayfco. Le prix au métre
carre est actuellement de 3 000 dollars,
alors qu'll &tait de 2 000 dollars lors de la
phase de prélancement. La valeur totale
du projet est estimée & 150 millions da

dollars. = La proportion d'investisseurs ne
depasse pas 10 %, le reste des clients
etant des acheteurs finaux, qui générale-
ment onl recours a des emprunis ban-
caires et echelonnent leurs paiements sur
cing ans =, précise le PDG de Sayico.

YELLOW STONES

Le projet du promoteur Abdo Madl se
situe & proximite des ruines de Fagra et
surplombera le projet Les Roches, Les six
chalets du Yellow Stones ont été achevés
pandant I'été 2014, mais aucune unité
n'a jusque-1a até vendue. « Le marche est
en situation de crise, les Libanais expa-
trigs n'achétent pratiguement plus
Certains visiteurs souhaitent obtenir des
tarifs trés bas, en dessous de 2 000 dol-
lars, il n'est pas possible de vendre a ce
prix-la », explique Abdo Madi, Le promo-
teur affiche ses chalets entre 2 500 et
3 000 dollars. Il s'agit de duplex de 140 &
180 m#, avec des jarding de 60 &4 210 m?
et une place de parking par unité.

TIMGAD

Egalement situé non loin des ruines de
Fagra, Timgad s'etend sur une parcelle de
7 500 m2. Il sera compose de six blocs
d'immeubles, batis progressivement sur
plusieurs annees, Le premier bloc a été
achevé en 2014 et propose cing unités a
vendre, des simplex de 115 m? &t des
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duplex de 180 m2. Dans le second bloc
gui sera livré en novembre 2015, six uni-
tes sont épalement mises en vente : des
simplex de 110 m? avec des jardins de
110 m? el des duplex de 175 m?, Le prix
au metre carré atteint 2 700 dollars
« Nous avons diminué nos tarifs qul
éfaient de 3 000 dollars par m2 I'année
derniére, mais espérons toujours vendre
les demigres unités du projet 4 5 000 dol-
lars, quand tout le projet sera achevé s,
explique Moussa Abou Jaoudé, coproprieé-
taire du projet avec d'aufres associés,
Dans la derniére phase du Timgad, les
proprigtaires prévoient de construire une
piscing, un spa, un café, ainsi que deux
salles de restaurant

LES VILLETTES DE FAQRA

A une centaine de métres du rond-point
Lahoud, sur la route qui méne & |'entrée
principale de Fagra Club, les Villettes de
Faqra sera acheve en janvier 2015
Quatre des six chalets du projet sont tou-
jours mis en vente. |l s'agit de quadruplex
de 200 m? avec un ascenseur, des jarding
de 80 & 180 m2, et deux & trois places de
parking par unité. « Nous avons diminué
nos tarifs de 10 % pour clbturer nos
ventes, mais cela n'a pas eu d'effel. Nous
n'avons realisé aucune vente en 2014,
Les Libanais expatriés ne soubaitent plus
investir pour e moment, et les résidents
préiérent garder leur cash-flow étant
donné |a situation politique dans le pays »,
gstime Antoine Farah, 'un des progrié-
taires, qul a deja bati plusieurs autres
profets résidentiels dans la région

FAQRA HORIZONS

Fagra Horizons se situg & 'intérigur du
perimetre du Silver Rocks, un projet de
lotissement lance par le groupe Mouawad
prés du projet Oakridge et de Fagra Club,
Les promoteurs Ralph Naffah et Jawad
Makari construisent 16 chalets répartis
sur trois blocs. lls proposent des simplex
et des duplex de 100 a 185 m?, avec une
& trois chambres & coucher,

Certains des chalsts comportent des jar-
dins de 50 a 100 m2. Sept unités restent
toujours sur le marche et sont affichees a
3 300 dollars le métre carré, mals avec
une marge de negociation. Les charges
de coproprigté sont d'environ 1 500 dol-
lars par an. Le Fagra Horizons sera livré
au printemps 2015, @




Faraya

n & nouveaux projets commencent & pous-
ser da phs en plus bas, 4 plusieurs kilo-
meires des pistes de ski. Un projet de 17 cha-
lets a méme éte lanceé a4 Faraya, le Amal
Faraya ll, et deus importants complexes résl-
dentiels sont sur les rails sur I'ancienne route
de Faraya et a Chabrouh. Au total, ce sont prés
de 150 nouvelles unités qui sont actuellement
disponibles dans cetie région, dont une bonne
partie est affiches a mains de 300 000 dollars.
« Faraya est encore une région vierge, calme
et authentique, qui ne se situe pas plus loin
des pistes de ski que Fagra Club =, estima
Jade Zoghalb, directeur assoclé du groupe
JSK Real Estate, qul commercialise le projet
The Valley. A Chabrouh, le vaste projet
Chabroux n'a pas encore commence, mais
une nouvelle dynamigue immoblligre semble
lentement s'amorcer avec un autre complexe
residentiel qui devrait étre lancé au cours de
I'annee 2015. Les prix des temains 4 Faraya
varient en moyenne entre 300 at 500 dollars
par metre care.

THE VALLEY

The Valliey se trouve sur I'ancienne route de
Faraya, justz avant |'embranchement qui
mene & Chabrouh. Les travaux d'excavation
ont debuté en novembre 2014, et la phase de
béton démarmera début 2015, Les 48 chalets
du projet seront livrés en |ulllet 2017, The
Valley se composera de 34 simplex de 60 m?
avec une chambre & coucher, dont 16 dispo-
seront de jardins privés de 20 a 50 m?, et de
14 duplex de 110 m? sans [ardins. Depuis le
lancement des ventes en julllst 2014, 18 uni-
tés ont été vendues, et le prix demandé pour
les chalets restants varie entre 2 100 et 2 400
dollars par métre camé. « Nous avons surtout
vendu a une clientéle de Libanals résidents, et
pluttt & des jeunes couples mariés qu'a des
célibataires =, note Jade Zoghalb. Le projet
appartient a la socigle Global Developers, dont
le PDG est Georges Antoun,

- FARAYA 2988

Débuté en 2013, le Faraya 2989 sera livré
en janvier 2016, Situe le long de I'ancienne
route de Faraya gul monte vers San Antonio,
il appartient 2w families Doumit et Awad.
Sur les quatre chalets en cours de construc-
tion, un duplex de 250 m? gui dispose d'un
jardin de.25 m? n'a pas encore TOUVE pre-

I Les projets de Faraya

Projet Propriétaire Superficie Prix des unités Date
(en m?) (dollars/m?) de livraison
Villetts di Faraya  Jacques Khalil & associés  150-220 De1B90&2200  Janvier 217
The Valley Global Developers De60A110  De210052400 2017
Faraya 2969 Familles Doumit & Awad 250 2500 Janvier 2016
Chabroux Zardman De704600  DeZ70043000 2019

neur, « La nouvelle demande de la clientéle
se concentre sur une chambre & coucher
avec une kitchenette et une salle de bains,
mais il existe toujours un marché pour les
familles plus aisées qui peuvent dépenser
500 000 dollars pour une résidence secon-
daire ou faire batir lewr villa & Fagea Club »,
gstime Ghassan Doumit, la promoteur du
projet, gul construit egalement un projet a
Mazraat Yachouh. :

CHABROUX

Le projet Chabroux, situé sur une falaise
entra |e village de Faraya et Chabrouh, sera
béti sur une parcelle de 77 000 m2 Lancé
par le groupe Zardman, il prévoit la
construction de 140 chalets repartis en 35
blocs. Les surfaces des unités varlent entre
70 et 600 m2 méme si la plupart d'entre
elles seront des 100 & 200 m®. Les tarifs
affichés varient entre 2 700 et 3 000 dollars
le métre carré. = Notre objectif n'est pas de
creer une annexe residentielle & Fagra ou
Ouyoun el-Simane, mais de batir un village
avec son identité propre & cing minutes des
pistes », expligue Habib Chidiac, directeur
des ventes et de la communication au sein
du groupe Zardman. En plus des chalets,
Chabroux comportera des cafés, des restau-
rants, un amphithéatre pour les événements
culturels et un hitel quatre étofles avec une
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trentaine de chambres & vendre, Les promo-
teurs viennent d'obtenir une autorisation
pour refier par une vole asphaltée le futur
Chabroux a I'ancienne route de Faraya, mais
n'ont toujours pas obtenu de permis de
construire de la municipalité de Faraya,
« Nous espérons obtenir rapidement le per-
mis pour pouvelr commencer le projet au
printemps 2015 =, explique Habib Chidiac.
Environ 20 % des chalets ont &t vendus,
mais les ventes se sont pour I'instant amé-
tées en attendant le démarrage des fravaux
gui devraient durer environ guatre ans. Le
montant de ['investissement du  groupe
Zardman pour le projet se porte & 45 millions
de doliars.

VILLETTA DI FARAYA

Situé sur la nouvelle routs de Faraya, proche
du village, Villetta di Faraya est un projet
mite de location et de vente. || se compose
de trois blocs de chalets : les deux premiers
blocs totalisent une trentaine de chalets a
louer. Le troisiéme ensemble de chalets,
dont a construction a commencé au cours
de I'été 2014, propose six triplex de 150 et
220 m? & vendre entre 1 800 et 2 200 dol-
lars par metre carre, soit le tarf e plus bas
de la région, La livraison des chalgts est pré-
vue dans deux ans, selon Jacques Khalll,
I'un das partenaires du projel. @ -




affairesimmobilier

Tilal Fagra

¥ activité immaobiliere a Tilal Fagra — une
reglon qui falt face & Fagra Club - a
connu une forte croissance ces dix demigres
annges, mais semble progressivement se
tasser. Un seul projet a ete lance en 2014 et
une petite dizaine de consfructions sont
encore en chantier dans la réglon. La plupart
des gros complexes immoblllers, comme le
Fagra Hills, devralent s'achever d'ici a la fin
de l'anneée 2015. ldem pour les projets de
moins grande ampleur. Au total, une trentai-
ne d'unités sont encore disponibles dans la
région, majoritairement des surfaces au-dela
de 150 m? Les prix affichés varient en
moyenne entre 3 000 et 3 500 doliars par
metre carre. Sauf exception, les promoteurs
ont malntenu leurs prix en 2014, méme 5'ils
restent toujours ouverts a des négociations.

LES NYMPHES DE FAQRA

Peu aprés l'entrée de Tilal Fagra, les
Nymphes de Fagra est un projet de la socie-
té Boldmark SAL, qui regroupe plusieurs
imvestisseurs libanais, et dont I'architecte est
Issam Barhouch, consultant pour Fagra
Club. Livré au cours du premier semesire
2015, Les Nymphes de Fagra ne compte
plus qu'un duplex de 180 me avec 70 m= de
jarding a vendre. Aucune transaction n'a ele
réalisée par les propriétaires en 2014, qui
ont augmente le tarif du chalet, désormais &
600 000 dollars.

LES MUSES DE FAQRA

Egalement lancé par Boldmark SAL, les
Muses de Fagra s'achévera début 2015. Le
projet se situe plus haut dans Tilal Fagra que
le précédent. Une seule unité de 120 m?
avec un jardin de 40 m® n'a pas encore &té
gcoulée par les promoteurs. Elle est affichée

a 3 000 dollars le métre carré, soit 400 000
dollars, alors que les préceédents chalets ont
été vendus entre 2 600 et 2 700 dollars le
metre came. « Le prix a augmenté, car il
s'agit du demier chalet mis en vente, et que
ce type de petite superficie n'existe pratique-
ment pas a Tilal Fagra », explique Jade
Zoghaib, directeur associé du groupe JSK
Real Estate, qui prend en charge la commer-
cialisation du projet.

FAQRA SECOND HEAVEN

Fagra Second Heaven st le second projet de
la sociéte Vanlian Developments & Tilal Fagra,
Le groupe constrult également plusieurs
immeubles & Sin el-Fil et Bayada. Ce nouveau
prejet est le seul a avoir &t lance en 2014 2
Tital Fagra et sera Ivré début 2018. « Nous
avons signe six contrats en 2014 et le tarif
pour les deu chalets restants s'éleve & 3 000
dollars le mélre camé, avec une marge de
négociation = expliqus Armen Vanlian, e
directeur general de Vanlian Developments.
« La demande est lente, mais existe pour des
projels personnalisés, qui ressemblent au
concept des boutipues-hitels =, poursult e
promoteur. Les dew chalets sur le marche
sont des 100 et 110 m2, avec des jardins pri-
véis de 50 4 75 m2, Les charges de coproprié-
té sont d'emiron 2 000 doltars par an, « Les
acheteurs sont trés attentifs 4 ces frais, surtout
guand iis ont acheté ces chalets comme inves-
tissement pour ensuite les louer », expligue
encore Armen Vanlian.

LES BRUMES DE FAQORA

Localisé dans la partie supérieure de Tilal
Fagra, le projet Les Brumes de Fagra a été
initié en 2010 par Ghassan Boulos (gul
constrult également & Zalka) et sera lwré

Les projets de la rnute du Tilal Fagra

Projet Propriétaire Superficie Prix des unités Date

(en m?) (dollars/m?) de livraison
Villas Daouk  Fady Daouk De 150 & 380 2400 Janvier 2015
Fagra Second Heaven  Vanlian Developments  De 100 4 110 3000 il 2008
Nymphes de Fagra  Baldmark SAL 180 3000 il 2015
Muses de Fagra Boldmark SAL 120 3000 Juin 2015
Brumes de Fagra  Ghassan Boulos. 150 3000 Janvier 2015
= ot MM De1504300  De3000A43750  2m5
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dans un mois. Jusqu'a présent, 50 % des
unites ont éte vendues, et les trois chalets
disponibles sont des unités de 150 m? avec
de pells jarding de 10 & 15 m? et deux
places de parking. Le prix demandé est de
3 000 dollars par métre camé. « Nous
n‘avons pas recu d'appel depuls gualre
mois, et nous ne construirons probablement
plus dans cette région. Les colls de
construction sont élevés, les conditions clima-
tiques difficlles et |'acheminement des maté-
riaLix complexe », estime Camille Boulos, ingé-
nieur des Brumes de Fagra.

VILLAS DAOUK

Egalement situé en altitude, la construction
des villas Daouk a débute a la fin de I'année
2013, et sera achevée d'ici & un mois, Le
projet, qui appartient & Fady Daouk, est
constitué de trols chalels, des grandes
superficies : dew duplex, déja vendus lors
du fancement du projet, et un triplex de 380
m® avec 350 m® de Jardins et quatre places
de parking. Ce demier produit est affiché &
910 000 dollars, soit 2 400 dollars le m2, les
promoteurs ayant abaissé leurs tarifs qui
etalent auparavant de 2 600 dollars par me,

FAORA HILLS

A 1 900 métres d'altitude, le Fagra Hills sur-
plombe tout Tikal Faqra. Le projet, positionng
sur une parcelle de 10 300 m?, se compose
te guatorze blocs et totalise 46 chalets. Il
propose aussi une série d'espaces com-
muns pour les résidents ; un lobby de 400
m? utilise comme un salon de thé, un gym-
nase et un spa, une plscing el un jardin de
1 800 m?, une salle de jeux de 400 m? ainsi
qu'un petit cinéma. Le Fagra Hills prévoit
egalement la construction d'un boutique-
hétel. Il reste encore dix unités & vendre
dans le projet, dont les tailles osclllent entre
150 et 300 m?, Les propriétaires du projet,
le joalllier Atef Nsoull et Rabih Ammache, ont
vendu trois uniteés au cours de I'annés 2014,
« Le prix au métre carré n'a pas changé, et
varie entre 3 500 et 3 750 dollars Selon les
unités. Il se justifie par les nombreuses faci-
lités et services que nous offrans et que |'on
ne trouve pas aillaurs a Tilal Fagra =, affirme
Atef Nsouli, copropriétaire du Fagra Hills. La
livraison des chalets est prévue dans le cou-
rant de I'année 2015. @




Fagra Club

BUI"I]H'=9 en 2013, oo ot resdentie
Commerc:al na & noovelEment ance

en 2014 a Fagra Cub U'cfre de chalets se
concentre essenbsliement dans deux vastes
ensembles résidentisls. Au tofal. ce sont 75
unites qu oLBours ) es SUr le
marche, a la fois des grandes et des pelites
lallles. Les grilles de prix varient entre 4 000
et & 000 dollars k= métrs camé, Les proprie-

Club n'ont pas souhaité
accorder d'interview au Commerce du
Levant pour évoquer 'évolution du marche
immaobilier & 'intériaur du club.,

taires de Fagr

MILLE HUIT CENT

Sur une parcells de 4 600 n?, le projet Mille
Huit Cent est logé pres de la dewdséme entrée
de Fagra Club, en contrebas de la villa de la
famille Hariri, Le projet haut de gamme com-
prend 24 chalets divises en six blocs indépen-
dants reliés par des parkings souterrains. Le
proupe Premium Projects, propriétaine du pro-
et, & vendu guatre chalets en 2014, et une
dizaine reste toujours sur le marché. || s'agit
de duplex de 215 & 260 m? avec jardins, et
des simplex de 195 a 532 m? avec roof tema-
ca at jardins. « La priv affiche est de 4 700 dol-
lars le metre camé ef Il existe toujours une
marge de negociation, mais qui est la méme
que kes années précedentes, car la demande
n'a pas change =, assure Ziad Karkaji, direc-
teur du département immobiiier de Premium
Projects. Les tarifs des chalets varient ainsi de
648 000 dollars & 2,5 millions de dolars.
« Notre clientéle est toujours majoritairement
constituée de Libanais expatries et d'ache-
teurs finaux, davantage que d'investisselrs s,
précise Ziad Karkajl. Le groupe Premium
Projects, qui fivrera le Mille Huit Cent & la mi-
2016, construit également cing projets immo-
biliers a Beyrouth (LIV, LIV Saifi, One Oak
Residence, Sursock Yards et Stratum),

chambres a coucher, des 130 et 140 me avec
trois chambres a coucher et des quatre
chambres a coucher de 200 m2, Une majorite
de chalets disposera de jarding individuels de
30 a4 70 m? « || reste encore un certain
nombre de petiles superficies. Les dew
chambres a coucher sont les plus demandés,
mais leurs acheteurs polentiels hésitent enco-
re avant d'investir dans une résidence secon-
daire & Fagra, vu e contexte politique et éco-
nomique dans le pays », expligue Layal
Chahine, responsable des ventes A la sociéte
BREI, promateur du projet. Les propriétaires
ont vendu sept unités en 2014 at ont bloqué
lewrs prix & 5 000 dolars le métre cams, alors
qu'il était prévu a 'origine de hausser les tarifs
de 250 dollars le m? pour chague lot de dix
unites vendues. « Des faciltés de palement
sont prévues en partenariat avec la Byblos
Bank, qui peut financer Jusqu'a BO % de la
valeur des chalets =, expligue encore Layal
Chahine. Les charges de copropriété pour les

residents d'Edelweiss seront environ de 30
doltars par m? par an (ce qui inclut les charges
propres au club), Karim Bassil, le PDG de BRE),
qui étaita l'origine du concept d'Edelwelss, a
revendu en 2014 ses actions au sein de la
societé proprigtaire du projet, qul appartient
désormals & la société Sollpro (Fagra Club) et
& Tony Fadel,

EDELWEISS

Les travaux du plus grand projet résidentiel de
Fagra Club ont débuté 1l v a un an et demi et
doivent s'achever & la fin de I'année 2016, Le
nouveau “centre de village™ du club s'étendra
sur 24 000 m# et comprendra 127 chalets,
ainsi qu'une série d'espaces publics : cafés,
restaurants, jarding publics, espaces de jeux
pour enfants. .. Line soikantaine d'unites sont
toujours en vente . des 100 m? avec deux

LES FLOCONS

Les quatre chalets du projet Les Flocons se
situent prés de la villa Matass. lIs viennant tout
uste d'Btre livrés, mais n'ont pas encore trou-
ve d'acquérewr. [l s'agit de duplex de 308 &
392 m? avec trols ou quatre chambres & cou
cher, lis comportent des jardins entre 112 &t
114 m? et des piscines Individuelles de 15
m. La société Residential Experts, proprétai
re du projet, a baisse de 10 % ses priv par
rapport & 'année demiere, affichant désor-
mais des tarifs a 4 000 dollars ke m?. @

Les projets de Fagra Club

Projet Propriétaire Superficia Prix des unités Date

(en m?) (dollarsim2) de lfvraison
Les Flocons Residential Experts De 308 & 382 4 000 Janvier 2015
Mille Huit Cemt Premium Projects De 185 & 532 4700 Juillet 2016
| Edebwaiss Solipro & associés De 100 & 200 5000 Décembre 2016|
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