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Fagra Club

e rythme des constructions s'est claire-
ment ralenti dans le club de Fagra en

2011 : seules trois nouvelles villas et un
projet commercial — les Suites de Fagra — ont
démarms au cours des douze demiers mois. Les
prix du neuf varient entre 3 700 et 4 500 dal-
lars le m? pour les unités en cours de construc-
tion ou récemment achewvées, et atfeignent
5000 a 5 500 dollars le métre camé pour les
projets annoncés pour 2012 (Mille huit cent,
Edetweiss). L'offre ne se limite cependant pas
aux appartements neufs : des fransactions se
font egalement dans I'ancien, entre 2 500 et
3 500 dollars e m2, selon I'anciennets et I'em-
placement du chalet « La demande dans I'an-
cien rénové est stable, notamment pour ce qui
conceme les pefites superficies de 70 a4 160
mZ, car & ses debuis ke club autorisait les
immeubles residentiels », expligue |'agent
immobilier Christian Baz. || existe également
une offre dans le locatif, mais trés faible selon
Carlos Chad, le responsable des ventes immo-
bilieres & Fagra Club. « Il n'existe pas beaucoup
d'offres & l'origine et avec la cherte des chalets
dans le neut, les locataires préférent reconduire
leurs baux, Les tarifs 4 fa location démarrent &
partir de 20 000 dallars par an. = La crise éco-
nomique a également affecte les transactions
foncigres ¢ la demande de terralns a elle aussi
diminué de 50 % dans I'enceinte du club deguis
2010. « Le coeur de cible du marche se situe
entre 750 000 et un milllon de dollars, et ['offre
dépassa generalement be milion de dollars »,
affirme Carlos Chad. La surface minimum lotis-
sable dans ka zone du club étant de 500 m?, les
prix. d'acquisition sont nécessairement eleves.
Surtout que 'administration du groupe Fagra
Club a décide au cours de ['éte 2011 de majo-
rer le priv des terrains qu'efle posséde (environ
B0 % de |'offre) de 1 300 4 1 500 dollars le me.
La diminution de la demande sur les temains,
couplée & la baisse de ta demande residentiel-
le, a gelé de facto I'extension du club de Fagra,
qui s'était etendu de 300 000 m? entre 2004 et
2009, en direction de Kfertay (au sud), de
Baatouta (3 I'ouest) et de Qanat Bakiche.
Une offre de terrains frop importante ris-
quant de “casser” les prix, I'objectif du club
est d'équilibrer scigneusement I'offre et la
demande. Actuellement, la priorité du grou-
pe est plutdt de renforcer I'aménagement
d'ensemble du club, via le nouveau projet de
“centre de village", qui doit étre articulg
autour d'Edelweiss et de sa centaine de cha-
lets. Un projet qui a déja pris plus d'un an de
retard.

FAQRA HEIGHTS

Le Fagra Heights appartient au promoteur Dany
Doumit, qui construit également dans [a région
de Rabié, Bayada et Achrafié. Les six chalets du
projet ont été achevés au cours de I'été 2011,
miais dew duptex restent encore a vendre au
prix de 4 500 doltars le m? : une unité de 200
m? avec 50 m? de jardins et une unité de 250
i, avec des jardins de 150 me, « La demande
est moins réguliére qu'a Beyrouth, parce qu'el-
I est saisonniére. Elle émane de plus en plus
de Lbanais qui travaillent a I'eétranger =,
explique Dany Doumit

FAORA 382

Les chalets du promoteur Habib Kesrouani se
situent & proximite de la résidence de 'ancien
président Lahoud et du nouvel emplacement du
restawant La Pergola. Il s'agit de quatre qua-
druplex de 750 m? indépendants, avec ascen-
seur prive, qui disposent d'environ 400 m? de
jardins et de six places de parking. Les chalets
ont &t livrés il y a six mois. Deux d'entre eux ont
&té vendus sur plan il y a deux ans, et un reste
4 vendre & 3 millions de dollars (4 000 dollars le
me). « La demande existe, mais elle est plutdt
interessee par des surfaces de 200 & 250 m2»,
estime le promoteur, qui développe des projets
résidentiels 8 Mar Takla, Hazmié ou Sin el-Fil.

LES SUITES DE FAQORA

Situé dans la circonscription de Qanat Bakiche,
miais ratiaché & Fagra Club, Les Suites de Fagra
est le plus grand projet immobilier en cours de
construction dans I'entourage des pistes &
Kfardebiane. Sur une parcelle de 16 000 m2, il
comprend hult blocs de chalets avec chacun 10
d 16 unites. Au total, le complexe compte 111
unités de superficies trés variables : 75, 110,
135, 215 et 230 m2 avec une a qualre
chambres & coucher. La moitie des unités dis-
posera de jarding de 75 & 135 m2. Les simplex
de 75 m2 — une surface atypique dans la région
— ont &té écoulds trés rapidement, alors que ce
sont les grandes surfaces qui restent encore &
vendre, Une dizaine d'unités seulement sont
toujours sur le marcheé, deux ans avant la fin des
travawry, en décembre 2013, Le prix affiche est
de 3 700 dollars le m?2. Environ 30 % des ventes
ont été effectuées au cours de I'annee 2011, Le
complexe résidentiel comprendra aussi un
pavillon avec un restaurant, une piscine, une

salle de gym, des terrains de jeux pour

enfants. .. Toute une panoplie de senvices com-

muns seront également proposés : netioyage,
service de chambre ou securité. = Le colit des
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Fagra, entre 15 et 20 dollars par méte ===
par an =, explique Sandrine Jabra, resporsatie
des ventes et du marketing & Sayfco, & socss
propriétaire du projet. La compagnie immotie-
re a deja construit le projet haut de gamee
Clouds & Fagra et finalise également Les
Villettes de Kfardebiane dans la région.

LES FLOCONS _
Le projet appartient 4 la sociéte Residensal
Experts, qui a récemment achevé Les Pisss &
Ouyoun el-Simane, et construit épalemess
d'autres immeubles dans la région de Mizyes
et Rahié. Situé prés de la vila Malsss &
Flocons est un projet de quatre chalets de e
dont la superficie varie entre 308 gt 392 n®
avec trois & quatre chambres A coucher. Les
chalets disposeront de jardins de 112 a 142
m?, de deux places de parking et d'une piscine
extérieurs. Les quatre duplex sont foujows &
vendre au prix de 4 500 dollars le m?. Les t=-
vax, commences pendant |'éte 2010, s'ache-
veront dans un an.

MILLE HUIT CENT

La commercialisation du complexe résidants
Mille Huit Cent a &té officiellement lancée en
decembre et le projet devralt commencer &2
printemps 2012, dans la perspective d'étre Ivee
pendant I'été 2015, Mille Huit Cent se stues
sur la colfine qui méne & la villa Harir, dans une
zZone avec de nombreuses villas privées, surun
terrain de 4 000 m? acheté en 2011. Le proes
se compose de 24 duplex de 150 a 300 m#,
répartis sur quatre blocs. Chaque unité dispose-
ra d'un fardin privé de 50 & 100 m? et de dewx
places de parking en sous-sol. L'architecture du
projet a été confige au cabinet REK. Les prix
varient entre 800 000 et 1,5 million de dollars,
en fonction de la taille des unités et des jardins,
soit 5 000 dollars par m?. Mais pour le lance-
ment, des escomptes de 15 % sont prévs
Cing réservations ont déja été effectuées par
des clients. Le groupe Premiums Projects, pro-
pritaire du Mille Huit Cent, terminge également
la construction diimmeubles résidentiels &t
commerciaux au centre-ville de Beyrouth, &t
dans ke quartier de Sursock 4 Achrafié.

EDELWEISS

Le chantier d'Edetweiss, dont la construction

devait commencer & la fin de l'année 2010,
attend “incessamment” selon son promoteur un
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dépasser sept métres (contre onze metres dans
I reste de la région). Dans le projet d'Edeweiss,
si les bitiments péripheriques etaient bien
d'une hauteur de sept metres, ceux siues aul
pentre du village faisaient onze meétres, L'idée
gtait de construire davantage en hauteur, afin
de libérer des espaces publics, des espaces
verts et d'accroftre les surfaces construc-
tihles. « Nows avons voulu reduire e coafficient
d'occupation au 5ol en dessous des 25 % auto
risés par la kol et en contrepartie construire
davantage en hauteur », explique ung SOUCE
proche du dossier, Les plans ont finalement été
modifiés afin de “compacter” cedains endroits
&t de proceder & une redistribution de toutes Igs
surfaces. Au final, 1| v aura toujours I méme
nombre de chalets (127), mais moins o8
grandes superficies, la fourchette des tailles
restant cependant globalement la méme (entre
100 et 250 m?)

La guestion technique ne semble cependant
pas a elle seule expliquer le retard © un groupe
de membres influents du club de Fagra — dant
un ministre en exercice — sont opposés A la
construction d'un “centre de village" au milleu
du club qui est en trés grande majorité consti-

tsé die villas de e, L'un des arguments avan
cés est que le temain sur lequel s'elendra
Edetweiss (25 000 m?) aurait di étre résenve
aux propriétaires du club. Auparavant 5 trou-
valent une aire de jeux, un restaurant (La
Pergola) et un parking, « Iy & eu un malenten-
du entre la direction du club de Fanra et certains
propridtaires, qui pensaient que le temain sur
lequel va ére bati Edelweiss était une parbe
commung, alors que ce n'était pas le cas
Ouand on regarde les actes de propriete, c'est
transparent », soutient Karim Bassil, qui se di
confiant. « En ce qui conceme les parkings
nous allons en construire DEaLCOUp en SOuS-
sol, donc il n'y aura pas de mandue a Ce niveal-
4 «, pourstit le PDG de BREI Une fois la vahda-
tion du permis confirmee, 2 construction pour-
rait démarrer dés le printemps 2012, et les pre-
midres unités &re livrées en 2015, selon Kanm
Bassil, Environ 35 % des unités restent encore
avendre, au tarif ol s'étalent effechubes les der-
niéres ventes en 2010 : 5 500 dollars le m2, Les
prix pourront cependant Etre revisés au cours
de la construction. Le colt du projet
Edelweiss est estimé au total enlre 90 et
100 millions de dollars. @ i
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